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аренды недвижимого имущества

г. Нижневартовск				«______» _________ 202___ года

_____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________________________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и
Акционерное Общество «Самотлорнефтепромхим» именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Галимьянова Ильфата Данияровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор аренды нежилого помещения (далее - "Договор") о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Арендодатель на условиях настоящего Договора передает, а Арендатор принимает за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество:
1.1.1. Нежилое помещение, расположенное по адресу: _____________________ _______________________________________________________________кадастровый номер ___________________ (далее – Помещение).  Поэтажный план с указанием, передаваемого Помещения содержится в Приложении № 2 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 
1.2. Помещение, указанное в п.п. 1.1.1. договора, принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Выпиской из ЕГРН, выданной ____________________ номер и дата регистрации права собственности ____________________________________
____________________________
1.3. Арендодатель передает Помещение во временное владение и пользование без права выкупа в собственность и без права передавать арендуемое помещение в пользование или в субаренду третьим лицам. 
              1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Помещение, передаваемое в аренду не обременено правами третьих лиц, в споре или под арестом не состоит.
1.5. Помещение сдается в аренду сроком на 11 месяцев - с ____________, но в любом случае с даты подписания акта приема-передачи и по _______________. Срок договора аренды может быть продлен путем подписания Сторонами дополнительного соглашения.  При этом за 10 календарных дней до истечения срока аренды Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора аренды нежилого помещения либо о предстоящем освобождении помещения, в том числе и при досрочном освобождении.     
По истечении срока Договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на продление Договора.
1.6. Смена собственника Помещения, равно как и реорганизация Арендодателя, не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
               1.7. Помещение передается в техническом состоянии, существующем на момент подписания Договора и позволяющем его эксплуатацию в соответствии с его назначением.


2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. В течение 1 (одного) календарного дня с даты подписания настоящего Договора, за свой счет подготовить Помещение и передать его Арендатору по акту приема-передачи.    
2.1.2. Техническое состояние, а также перечень имущества, принадлежащего Арендодателю и расположенного в Помещении должны быть указаны в акте приема-передачи.   
2.1.3. Незамедлительно за свой счет принимать меры, связанные с устранением аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий, в т.ч. последствий таких событий.
Если чрезвычайные события произошли по вине Арендатора, то обязанность по устранению последствий указанных событий лежит на Арендаторе.
2.1.4. За свой счет поддерживать инженерные, коммунальные сети, систему пожарного оповещения в исправном состоянии. Своевременно и за свой счет производить текущий и капитальный ремонт Помещений. При необходимости проведения текущего или капитального ремонта, Арендодатель уведомляет об этом Арендатора не позднее 30 (тридцати) календарных дней до даты их начала с целью согласования срока его и порядка использования Помещения проведения.
2.1.5. За свой счет устранять неисправности поломки последствия аварий и коммуникаций в арендуемом Помещении, произошедшие не по вине Арендатора.
2.1.6. В случаях,  когда Арендатор с письменного согласия Арендодателя произведет за свой счёт улучшение имущества, неотделимое без вреда для этого имущества, то после прекращения договора Арендодатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней возмещает полную стоимость улучшений Арендатору.
2.1.7. Своевременно предупредить Арендатора об имеющихся либо возникших правах третьих лиц на Имущество. 
2.1.8. Обеспечить Арендатору беспрепятственное владение и пользование арендуемыми Помещениями на условиях настоящего Договора.
2.1.9. Рассматривать обращения Арендатора, связанные с использованием Помещения, проведением ремонта, в течение 1 (одного) календарного дня с момента получения соответствующего обращения.  
2.1.10. Содержать Помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии и нести расходы, связанные с этим. Обеспечивать уборку Помещений в течение срока действия Договора.

2.2. Арендатор обязан:
2.2.1. Принять Помещение по акту прима-передачи, в случае выявления недостатков Помещения, Арендатор вправе отказаться от подписания акта и требовать расторжения настоящего Договора. 
2.2.2. В сроки, согласованные Сторонами настоящего Договора, вносить арендную плату.
2.2.3. Использовать арендованное Помещение в соответствии с условиями договора и назначением переданного имущества.
              2.2.4. Эксплуатировать арендованные Помещения в соответствии с требованиями правил техники безопасности, пожарной безопасности, требованиями Госсанэпиднадзора, природоохранного законодательства, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении арендованных Объектов, регулярно проверять и поддерживать в надлежащем состоянии систему охранно-пожарной сигнализации и систему пожаротушения. 
2.2.5. Не производить реконструкции имущества, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя.
2.2.6. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования имущества немедленно принять меры по устранению неполадок и сообщить о них Арендодателю.
2.2.7. Возвратить имущество Арендодателю после прекращения Договора по акту в том состоянии, в каком оно было передано, с учетом естественного износа. 
2.2.8. Осуществить все иные действия, необходимые для исполнения данного Договора, предусмотренные законодательством, настоящим Договором и дополнениями к нему.
2.2.9. Обеспечить свободный доступ представителей Арендодателя к системам центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электроосвещения и вентиляции в пределах арендуемого помещения.
2.2.10. Арендатор обеспечивает сохранность мест общего пользования. 
2.2.11. Складировать мусор в специально отведенном Арендодателем месте, Арендодатель самостоятельно и за свой счет производит сдачу отчетностей в Росприроднадзор и получает соответствующие разрешения на выбросы и т.п.

2.3. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя:
                2.3.1. Заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является какое-либо обременение Помещений без письменного согласия Арендодателя, в том числе передавать Помещения в субаренду. 
2.3.2. Вносить неотделимые изменения в состав Помещения, производить внутреннюю перепланировку или реконструкцию арендованного Помещения. 
2.4. Доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества в соответствии с настоящим Договором, являются собственностью Арендатора. 
2.5. Арендодатель отвечает за недостатки Помещения, существующие на момент заключения договора и полностью или частично препятствующие пользованию Имуществом, даже если во время заключения указанные недостатки не были оговорены или выявлены. 
2.6. При обнаружении таких недостатков Арендатор вправе по своему выбору потребовать от Арендодателя либо безвозмездного устранения недостатков, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков Помещения. При этом Арендатор имеет право непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, уведомив об этом Арендодателя не позднее, чем за 3 (Три) рабочих дня до наступления срока выплаты арендной платы либо потребовать досрочного расторжения договора.
2.7. Арендодатель, извещенный о требованиях Арендатора или о его намерении устранить недостатки Помещения за счет Арендодателя, вправе безвозмездно устранить выявленные недостатки.
2.8. Если удовлетворение требований Арендатора или удержание им расходов на устранение недостатков из арендной платы не покрывает причиненных Арендатору убытков, Арендатор вправе потребовать возмещения непокрытой части убытков. Арендодатель не отвечает за недостатки Помещения, которые были им, оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его состояния при заключении настоящего Договора или передаче Помещения в аренду.
2.9. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Помещения являются его собственностью и при возврате Помещения Арендодателю остаются у Арендатора. По согласованию Сторон, Арендатор может за плату передать Арендодателю отделимые улучшения. 

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Ежемесячная арендная стоимость по настоящему договору составляет ________________________________________ __________________ рублей, в т.ч. НДС. 
3.2. В арендную плату входит:
3.2.1. Уборка Помещений два раза в пять рабочих дней.
3.2.2. Коммунальные платежи, а именно: плата за электричество, водоснабжение и канализация, услуги эксплуатационной компании. 
3.3. Арендатор осуществляет оплату арендной платы, предусмотренной п. 3.1 Договора, ежемесячно в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента окончания расчетного месяца. 
3.4. Способ оплаты арендной платы: перечисление Арендатором денежных средств, в валюте Российской Федерации (рубль) на счёт/расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 11 «Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон». При этом обязанности Арендатора по оплате арендной платы считаются исполненными надлежащим образом со дня списания денежных средств банком Арендатора со счёта Арендатора.
3.5. Арендная плата может быть изменена только по соглашению Сторон, но не чаще одного раза в год, при этом Сторона, выступившая инициатором пересмотра арендной платы должна предупредить об этом другую сторону не менее чем за 30 дней до планируемого изменения, путём направления этой стороне письменного уведомления с указанием на основания изменения цены и приложением к уведомлению документов, обосновывающих изменение цены. В любом случае, изменение размера арендной платы установленной в п.3.1. настоящего Договора, будет иметь юридическую силу только после подписания и скрепления печатями Сторонами соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору.
3.6. Стороны вправе 1 (один) раз в квартал, не позднее 25 числа месяца, следующего за отчетным кварталом согласовать и подписать Акт сверок взаимных расчетов.
3.7. Арендатор обязан рассмотреть счет-фактуру Арендодателя в течение 7 (семи) рабочих дней, со дня поступления оригинала указанного документа в адрес Арендатора. При наличии замечаний к содержанию, оформлению, полноте и достоверности сведений указанных в счет-фактуре, Арендатор вправе вернуть счет-фактуру в указанный срок в адрес Арендодателя с целью внесения последним в указанный документ соответствующих исправлений и/или дополнений в соответствии с действующим законодательством.
            Арендодатель обязан устранить замечания Арендатор к счет-фактуре и предоставить последнему оригинал исправленного документа в срок не более 3 (трёх) рабочих дней, со дня возврата Арендатором счет-фактуры, оформленная не надлежащим образом и/или содержащая не верные и/или не полные сведения. Счет-фактура, исправленная Арендодателем, должна быть датирована той датой, в которую в указанный документ были внесены исправления в соответствии с замечаниями Арендатора, при этом срок оплаты за оказанные услуги может быть перенесен Покупателем на срок, соответствующий срокам внесения в счет-фактуру исправлений и поступления оригинала указанного документа в адрес Арендатора. В случае нарушения Арендодателем сроков, установленных для исправления счет-фактуры и вручения оригинала указанного документа Арендатору, последний вправе взыскать, а Арендодатель обязан оплатить штраф в размере 10% от суммы оказанных услуг, указанной в соответствующей счет-фактуре.
           Настоящий пункт применяется в случае, если Арендодатель находится на общей системе налогообложения,  и законодательством предусмотрена обязанность по выставлению счет-фактур. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
           4.2. В случае просрочки срока оплаты арендной платы, Арендодатель вправе предъявить Арендатору пеню в размере 0,001 % от общей суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки, но не более 1% от суммы задолженности.
4.3. За просрочку предоставления арендуемого помещения в установленный Договором срок Арендодатель уплачивает Арендатору пеню в размере 0,1% за каждый день просрочки от суммы арендной платы за один месяц.
4.4. Стоимость неотделимых улучшений, произведённых Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.
4.5. Стороны договорились о том, что по истечению срока действия Договора и исполнения Сторонами своих договорных обязательств Арендодатель не вправе предъявлять Арендатору требование об оплате неустойки по просроченным платежам Заказчика, произведенным в период действия настоящего Договора.
4.6. Неустойка по Договору выплачивается только на основании обоснованного письменного требования Сторон.
4.7. Выплата неустойки не освобождает Стороны от выполнения обязанностей, предусмотренных Договором. Взыскание любых пеней (неустоек), предусмотренных настоящим Договором является правом потерпевшей Стороны, которое она реализует по своему усмотрению.
            4.8. В случае гибели или повреждения арендованного Помещения, Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненные убытки, если последний докажет, что гибель или повреждение арендованного Помещения или отдельных элементов помещений произошли по обстоятельствам, за которые Арендатор отвечает в соответствии с законом или договором аренды. За поврежденное или утраченное Помещение (отдельных элементов или имущества, принадлежащего Арендодателю), Арендатор возмещает остаточную стоимость такого имущества (помещения) на основании данных бухгалтерского учета.
4.9. Арендодатель обязан возместить убытки Арендатору, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендодателя по договору в соответствии со ст. 15, 393 ГК РФ.
4.10. Несвоевременная оплата, не является основанием для расторжения настоящего Договора или ограничения доступа Арендатора в арендуемое помещение. 
4.11. В случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения договора, при отсутствии вины Арендатора, Арендодатель обязуется уплатить Арендатору штраф в размере 10% от общей стоимости договора.

5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем, внесудебном порядке в случаях когда:
5.1.1. Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его состояния.
5.1.2. Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Имуществом.
5.1.3. Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
5.1.4. Арендодатель не производит капитальный/текущий ремонт Помещения в установленные настоящим Договором сроки.
5.2. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем, внесудебном порядке направив второй Стороне за 10 (десять) календарных дней до даты его расторжения письменное извещение о расторжении Договора. 

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Стороны предпримут все меры для решения возникающих споров и разногласий путем переговоров, с обязательным соблюдение претензионного порядка со сроком рассмотрения 30 (тридцать) дней с даты получения претензии.
6.2. В случае если Стороны не смогут прийти к согласию в претензионном порядке, все споры и разногласия по настоящему Договору решаются в Арбитражном суде ХМАО-Югры.

7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
7.1. Условия настоящего договора аренды нежилого помещения и соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.
7.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, агенты, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного Договора и Приложений к нему.

8. ФОРС-МАЖОР
8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.
8.2. При наступлении указанных в пункте 8.1 Договора обстоятельств. Сторона по Договору, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую Сторону с приложением соответствующих свидетельств или предоставлением доказательств.
8.3. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены документом компетентного государственного органа.
8.4. Дальнейшая судьба настоящего Договора в таких случаях должна быть определена соглашением сторон. При не достижении согласия стороны вправе обратиться в суд для решения этого вопроса.

9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.
9.2. Досрочное расторжение Договора может иметь место по соглашению сторон либо по основаниям, предусмотренным действующим на территории Российской Федерации гражданским законодательством, с возмещением понесенных убытков.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
10.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускается только по письменному соглашению сторон.
10.2. Вся переписка по предмету  Договора,  предшествующая его заключению, теряет юридическую силу со дня заключения Договора.
10.3. Стороны признают, что если какое-либо из предложений Договора становится недействительным в течение срока его действия вследствие изменения законодательства, остальные положения Договора обязательны для сторон в течение срока действия Договора. 
10.4. Стороны настоящего Договора не вправе передавать свои права по настоящему Договору третьим лицам, без письменного обоюдного согласия Арендодателя и Арендатора.      
В случае переуступки права требования по настоящему Договору стороны обязаны заключить трехстороннее соглашение, которое будет гарантией того, что Арендатор поставлен в известность о данном изменении и дал свое согласие.
В случае совершения Арендодателем переуступки своих прав и обязанностей по настоящему договору (в т.ч. права требования), без письменного согласия Арендатора Арендодатель, по требованию Арендатора обязан будет выплатить последнему, в течение 3 (трёх) банковских дней с даты получения требования Арендатора штраф, в размере 50 (Пятидесяти) % от стоимости настоящего Договора с учетом стоимости переуступленных прав требования. В случае просрочки выплаты Арендодателем штрафа Арендатору, на сумму штрафа начисляются проценты на основании ст.317.1 ГК РФ.
10.5. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
10.6. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель: 
______________________________

Юридический  адрес:
__________________________________
Почтовый адрес: __________________
__________________________________
ИНН ______________ КПП ________
ОГРН ______________
Расчетный счёт ___________________ 
_____________________________
К/с _________________________
БИК ______________________
E-mail: ___________________
Тел: __________________ 

________________________



_______________/ ____________.
	Арендатор: 
АО «СНПХ»

Юридический  адрес:
628600, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Нижневартовск, улица Индустриальная, дом 95, строение 1
Почтовый адрес: 628609, АО, ХМАО-Югра, г. Нижневартовск, Бокс 962 УпоРКК
ИНН 8603118208 КПП 546050001
ОГРН 1048600521408
Расчетный счет № 40702810038340000807
филиал «Екатеринбургский» АО «АЛЬФА-БАНК» г. Екатеринбург
К/с 30101810100000000964
БИК 046577964

Генеральный директор



_______________/Галимьянов И.Д..






Приложение № 1
к Договору аренды недвижимого имущества №_______ от «___»______202___ г. 

Акт 
приема-передачи помещения

г. Нижневартовск                                                                           «____» ________ 202___ года

_____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________________________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и
Акционерное Общество «Самотлорнефтепромхим» именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Галимьянова Ильфата Данияровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное пользование следующее Помещение:
 ______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________
_____________________________________________ (далее – Помещение).
На момент составления настоящего акта Помещение находится в удовлетворительном состоянии.
Претензий у Арендатора по передаваемому Помещению не имеется.
Настоящий Акт  составлен  в  двух  экземплярах,  имеющих  равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.


	         Арендодатель:
____________________
____________________




________________________ ________
	         Арендатор:
АО «СНПХ»
Генеральный директор




_________________________И.Д. Галимьянов
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